Na temelju Društvenog ugovora o osnivanju, Skupština trgovačkog društva Poduzetnički inkubator BRODIN d.o.o. Slavonski Brod,  donosi 

P R A V I L N I K

o kriterijima i načinu ostvarivanja prava na korištenje prostora i usluga inkubatora, te pravima i obvezama stanara Poduzetničkog inkubatora BRODIN d.o.o.  

Članak 1.


Ovim Pravilnikom utvrđuju se kriteriji za ulazak poduzetnika u Poduzetnički inkubator, uvjeti korištenja poslovnog prostora i usluga osoblja Inkubatora, odnosno međusobna prava i obveze između Poduzetničkog inkubatora i Poduzetnika.

Članak 2.

Osnovni cilj rada i djelovanja Poduzetničkog inkubatora je pomoć pri uvođenju u poslovanje obrta-poduzeća u prvim najkritičnijim godinama njihovog poslovanja, što treba rezultirati stvaranjem uspješnih poduzetnika i daljnjim zapošljavanjem nezaposlenih osoba.

Članak 3.

Poduzetnčki inkubator BRODIN d.o.o. svoje poslovanje vodi u vlastitom proizvodno–poslovnom prostoru hale NEBO u Industrijskoj zoni Đuro Đaković, dr. Mile Budaka 1, Slavonski Brod, prilagođenom za potrebe poslovanja poduzetnika u Poduzetničkom inkubatoru, te u vlastitim uredskim prostorijama u Poslovnom tornju Đuro Đaković na istoj adresi, prilagođenim za potrebe Uprave Inkubatora i poduzetnika koji kao stanari unajmljuju uredske prostore.

Članak 4.

Poduzetnici svoje pravo na ulazak u Poduzetnički inkubator ostvaruju na temelju raspisanog Javnog natječaja, otvorenog trajno do popunjavanja svih prostora u Inkubatoru,te Zahtjeva za prijem u Poduzetnički inkubator BRODIN d.o.o  na osnovu kojeg posebno imenovano Povjerenstvo sačinjava odabir poduzetnika koji mogu steći status stanara Poduzetničkog inkubatora.Status stanara stječe se na temelju obostrano potpisanog Ugovora. 

Ugovor s poduzetnikom će prema prijedlogu Povjerenstva sklopiti direktor Inkubatora.

Članak 5.

Prijave zainteresiranih poduzetnika odnosno potencijalnih stanara Inkubatora prikupljat će se u prostorijama Uprave Inkubatora ( ulica dr. Mile Budaka 1, Slavonski Brod). Na istom mjestu davat će se isve druge potrebne informacije vezane za pogodnosti koje nudi Inkubator te prava i obveze budućih stanara inkubatora.

Članak 6.

Poduzetnički inkubator može u svom daljnjem radu i razvoju osnivati svoje izdvojene pogone na području Brodsko-posavske županije u cilju otvaranja zasebnih proizvodnih i/ili uslužnih prostora za grupiranje posebno odabranih djelatnosti kao npr. prehrambene, tekstilne, računalne i slično.   

Članak 7.

Za ulazak u poduzetnički inkubator kandidirati se mogu poduzetnici-početnici (koji posluju manje od 1 godine ) i poduzetnici u fazi rasta i razvoja, iz izabranih djelatnosti prema nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti ("Narodne novine" br. 58/2007.), i to:

NKD 10 PROIZVODNJA PREHRAMBENIH PROIZVODA

NKD 11 PROIZVODNJA PIĆA

NKD 12 PROIZVODNJA DUHANSKIH PROIZVODA

NKD 13 PROIZVODNJA TEKSTILA

NKD 14 PROIZVODNJA ODJEĆE

NKD 15 PROIZVODNJA KOŽE I SRODNIH PROIZVODA

NKD 16 PRERADA DRVA I PROIZVODA OD DRVA I PLUTA,OSIM NAMJEŠTAJA;PROIZ. PR OD SLAME I PLET. MAT.

NKD 17 PROIZVODNJA PAPIRA I PROIZVODA OD PAPIRA

NKD 18 TISKANJE I USLUŽNE DJELATNOSTI POVEZANE S TISKANJEM 

NKD 20 PROIZVODNJA KEMIKALIJA I KEMIJSKIH PROIZVODA

NKD 22 PROIZVODNJA PROIZVODA OD GUME I PLASTIKE

NKD 23 PROIZVODNJA OSTALIH NEMETALNIH MINERALNIH PROIZVODA

NKD 24 PROIZVODNJA  METALA

NKD 25 PROIZVODNJA GOTOVIH METALNIH PROIZVODA OSIM STROJEVA I OPREME

NKD 26 PROIZVODNJA RAČUNALA TE ELEKTRONIČKIH I OPTIČKIH KOMPONENTI

NKD 27 PROIZVODNJA ELEKTRIČNE OPREME

NKD 28 PROIZVODNJA STROJEVA I UREĐAJA D.N.

NKD 29 PROIZVODNJA  MOTORNIH VOZILA, PRIKOLICA I POLUPRIKOLICA

NKD 30 PROIZVODNJA OSTALIH PRIJEVOZNIH SREDSTAVA

NKD 31 PROIZVODNJA NAMJEŠTAJA

NKD 32 OSTALA PRERAĐIVAČKA INDUSTRIJA

NKD 33 POPRAVAK I INSTALIRANJE STROJEVA I OPREME

NKD 35 OPSKRBA ELEKTRIČNOM ENERGIJOM,PLINOM, PAROM I KLIMATIZACIJA

NKD 41 GRADNJA ZGRADA

NKD 42 GRADNJA GRAĐEVINA NISKOGRADNJE

NKD 43 SPECIJALIZIRANE GRAĐEVINSKE DJELATNOSTI

NKD 46 TRGOVINA NA VELIKO,OSIM TRGOVINE MOTORNIM VOZILIMA I MOTOCIKLIMA

NKD 68 POSLOVANJE NEKRETNINAMA

NKD 70 UPRAVLJAČKE DJELATNOSTI,SAVJETOVANJE U VEZI S UPRAVLJANJEM

NKD 71 ARHITEKTONSKE DJELATNOSTI I INŽENJERSTVO;TEHNIČKO ISPITIVANJE I ANALIZA 

NKD 72 ZNANSTVENO ISTRAŽIVANJE I RAZVOJ

NKD 73 PROMIDŽBA (REKLAMA I PROPAGANDA ) I ISTRAŽIVANJE TRŽIŠTA

NKD 74 OSTALE STRUČNE,ZNANSTVENE I TEHNIČKE DJELATNOSTI

NKD 95 POPRAVAK RAČUNALA I PREDMETA ZA OSOBNU UPORABU I KUĆANSTVO

NKD 96 OSTALE OSOBNE USLUŽNE DJELATNOSTI

Članak 8.

Za ulazak u Poduzetnički inkubator  kandidirati se mogu obrtnici i mala (mikro) poduzeća koja ispunjavaju sljedeće uvjete:

· da se svrstavaju u kategoriju početnika proizvođača

· da se svrstavaju u kategoriju malih poduzetnika u fazi rasta i razvoja i to onih koji se bave proizvodnim djelatnostima

· obrt i poduzeća koji se bave uslugama vezanim uz proizvodne djelatnosti

· da je sjedište obrta ili poduzeća na području grada Slavonskog Broda ili Brodsko posavske županije

· da imaju kvalitetan poslovni plan ili investicijski program.

Prednost imaju poduzetnici početnici s kvalitetnim programom deficitarnih djelatnosti u Gradu Slavonskom Brodu, inovatori koji se žele baviti proizvodnjom svoje priznate inovacije, te poduzetnici koji će zaposliti veći broj djelatnika, ali pod uvjetom da ispunjavaju i ostale uvjete iz ovog Pravilnika.

Članak 9.

Ako se kandidat za ulazak u poduzetnički inkubator javi na Javni natječaj s programom koji zadovoljava propisane kriterije, te bude pozitivno ocijenjen od strane Povjerenstva, s poduzetnikom se sklapa Ugovor o ulasku u Poduzetnički inkubator, odnosno Ugovor o  stjecanju statusa stanara.

Status stanara donosi standard usluga inkubatora, odnosno prateća prava i obveze.

Prava stanara poduzetničkog inkubatora:

-    na potpunu tajnost informacija o poduzetniku,

-    na obavljanje djelatnosti prema vlastitom programu poduzetnika,

-    na korištenje proizvodnog poslovnog prostora uz odgovarajuću za to propisanu 

     naknadu, na rok od 4 godine s mogućnošću produženja na još 2 godine te u iznimnim 

     slučajevima  je moguće i daljnje produljenje zakupa prema odluci Nadzornog odbora

-    na stručnu pomoć osoblja inkubatora pri uvođenju poduzetnika u samostalno  

     poslovno življenje,

-    na marketinšku pomoć osoblja inkubatora po subvencioniranim cijenama,

-    ostvarivanje prioritetnog prava na kredit iz Gradskog kreditnog potencijala,

· na mogućnost povoljnog najma uredskog prostora 

· na oslobađanje od plaćanja poreza na tvrtku,

· na oslobađanje od plaćanja komunalne naknade,

· na korištenje mosne dizalice uz plaćanje odgovarajuće naknade

Obveze stanara inkubatora:

- oslanjanje na stručno-savjetodavnu pomoć osoblja inkubatora,

- oslanjanje poduzetnika na usluge knjigovodstvene servisa inkubatora(ovisno o izabranom  paketu usluga) uz redovito izmirivanje naknade za pružene usluge,

- redovito plaćanje zakupnine proizvodno-poslovnog prostora,

- redovito plaćanje zakupnine uredskih prostora,

- redovito plaćanje potrošenih energenata ( struja, plin, voda ),

- obavljanje ugovorene djelatnosti u prostoru inkubatora,

- redovito plaćanje usluge čuvanja prostora i opreme.

Članak 10.

Stanari poduzetničkog inkubatora imaju mogućnost koristiti usluge osoblja Poduzetničkog inkubatora bez naknade neovisno o paketu usluga koji su izabrali :

· marketinško predstavljanje na Internet stranici Inkubatora

· savjetodavne usluge u cilju poboljšanja poslovanja stanara

· korištenje sale za sastanke , do 4 sata/mjesečno

· korištenje parkirnih mjesta uz i u hali poduzetničkog inkubatora

Članak 11.

Stanari poduzetničkog inkubatora imaju mogućnost koristiti usluge osoblja Poduzetničkog inkubatora uz plaćanje naknade .

   Naziv usluge                                                                         Cijena usluge

-    izrada skraćenog poslovnog plana  -------------------------     1.200,00 kn/kom

-    izrada  poslovnog plana   --------------------------------------     2.200,00 kn/kom

-    izrada investicijskog programa --------------------------------    3.500,00 kn/kom

· provedba cijelog postupka ishođenja kredita --------- ----    1.500,00 kn/kom

· usluga ispitivanja poduzetničkog potencijala---------------    5.000,00 kn/kom

· fotokopiranje preko 30 listova/mjesečno----------------------   0,50 Kn/stranici

Članak 12.

Subvencionirani zakup proizvodnog i uredskog prostora inkubatora ugovara se sa stanarima na osnovu  slijedećeg cjenika :

Godina
Cijena za proizvodni prostor,Eur/m2
Cijena za uredski prostor,Eur/m2 
Postotak subvencije proizv.. prostor
Postotak subvencije uredskii prostor

1.
2,00
5,00
50 %
44,4 %

2.
2,50
6,00
37,5 %
33,3 %

3.
3,00
7,00
25 %
22,2 %

4.
3,50
8,00
12,5 %
11,1 %

5.*
4,00
9,00
0 %
0 %

*Opcija ostanka u Poduzetničkom inkubatoru duže od 4 godine: plaća se puna cijena zakupa

U navedenim cijenama uračunata je usluga čuvanja prostora, ali nije uračunat PDV.

Plaćanje se vrši u kunama po srednjem tečaju Hrvatske narodne banke na dan plaćanja.

Zakupnina se plaća početkom mjeseca za prethodni mjesec.Neplaćanje zakupnine za dva prethodna mjeseca može biti razlogom raskida Ugovora sa stanarom Inkubatora, bez prava stanara na bilo kakav prigovor.

Navedene cijene uvećavaju se paušalno za iznos potrošene vode,električne energije,plina, čišćenja  i svih ostalih korištenih zajedničkih usluga u Inkubatoru.

Troškove tekućeg održavanja dodijeljenog prostora snosi stanar Inkubatora.

Korisnici poslovnog prostora u poduzetničkom inkubatoru dužni su redovito izmirivati sve svoje obveze prema Inkubatoru, platiti potrošenu električnu energiju, vodu, plin,čišćenje i to redovito mjesec za mjesec.

Stanari inkubatora koji ne budu uredno izmirivali sve svoje obveze izgubit će status stanara inkubatora prije isteka roka od 4 godine.

Članak 13.

Poduzetnički inkubator pruža mogućnost poduzetnicima koji udovoljavaju uvjetima iz Članka 8. ovog Pravilnika, a nisu ostvarili pravo ulaska u Inkubator ili to ne žele, korištenje usluga  po subvencioniranim cijenama.Ista mogućnost se pruža i bivšim stanarima Poduzetničkog inkubatora,  u tome slučaju svi takvi poduzetnici imaju status Vanjskog člana.

Status Vanjskog člana stječe se na temelju obostrano potpisanog Ugovora. 

Ugovor s poduzetnikom će prema prijedlogu Povjerenstva sklopiti direktor Inkubatora.

Naziv usluge                                                                         Cijena usluge

-    izrada skraćenog poslovnog plana  -------------------------     1.200,00 kn/kom

-    izrada  poslovnog plana   --------------------------------------     2.200,00 kn/kom

-    izrada investicijskog programa --------------------------------    3.500,00 kn/kom

· provedba cijelog postupka ishođenja kredita --------- ----    1.500,00 kn/kom

· usluga ispitivanja poduzetničkog potencijala---------------    5.000,00 kn/kom

· fotokopiranje preko 30 listova/mjesečno----------------------   0,50 Kn/stranici

U navedenim cijenama  nije uračunat PDV.

Članak 14.

Poduzetnički inkubator BRODIN d.o.o. nije u mogućnosti koristiti cjelokupnu površinu hale NEBO od 843 m2  zbog specifičnosti položaja u odnosu na prometnice, odnosno vlasnici/zakupoprimci susjednih hala i njihovi poslovni partneri imaju samo  pravo služnosti željezničkom prugom koja prolazi kroz prvu lađu hale Poduzetničkog inkubatora površine 160 m2. 

U slučaju potrebe korištenja željezničke pruge , korisnik se treba najaviti pismenim putem Upravi PI BRODIN d.o.o najmanje 24 sata ranije. Svima ostalima koji ne obavljaju promet željezničkom prugom, a nisu stanari inkubatora nije dozvoljen prolaz i zadržavanje u prostorima Poduzetničkog inkubatora BRODIN d.o.o. Da se ne onemogući poslovanje tvrtkama koje koriste prolaz kroz halu NEBO ili su vlasnici susjednih hala, a imaju potrebu za ulaskom tegljača koji otpremaju i dopremaju robu, dozvoljen je isključivo prolazak tegljačima kroz halu NEBO samo uz prethodnu najavu Upravi Inkubatora pismenim putem 24 sata ranije.

Članak 15.

Stanari Poduzetničkog inkubatora imaju pravo na 

· korištenje mosne dizalice bez plaćanje naknade uz angažiranje dizaličara s potrebitim uvjerenjima za rad s mosnom dizalicom prema Zakonu o zaštiti na radu

· uslugu čišćenja zajedničkog prostora u hali inkubatora po cijeni 5 kn/m2 

Članak 16.

Korisnicima Poduzetničkog inkubatora po isteku roka od 4 godine pruža se mogućnost produženja statusa stanara, ukoliko su redovito izmirivali sve svoje obveze, ukoliko nema zainteresiranih novih poduzetnika početnika, i ukoliko to odobri posebno imenovano Povjerenstvo.

Članak 17.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu danom donošenja.

                                                                                      Predsjednik Skupštine :

                                                                                        dr. Mirko Duspara

U Slavonskom Brodu, 13.11.2008. godine

